г. Москва, Смоленская площадь, дом 3

ДОГОВОР СУБАРЕНДЫ № __________
г. Москва







             ____ ___ 20___ года
Общество с ограниченной ответственностью «Инновации»,  зарегистрированное 17 июня 2022 г., основной государственный регистрационный номер 1227700352846, именуемое в дальнейшем, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице Генерального директора Сараева Эдуарда Викторовича, действующий на основании Устава, с одной стороны, и 

Общество с ограниченной ответственностью  «________»,  зарегистрированное ____ ______ _______ года, основной государственный регистрационный номер ___________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице Генерального директора _______________, действующего на основании Устава, с другой стороны, совместно в дальнейшем именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор субаренды № _________ от ___ ____ _____ года (далее по тексту «Договор») о нижеследующем:

1 ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель передает Арендатору за плату, а Арендатор принимает во временное пользование рабочие места и комнату с рабочими местами (далее по тексту «Арендуемое помещение») являющееся частью Здания Торгово-делового комплекса «Смоленский Пассаж» и расположенные по адресу: город Москва, Смоленская площадь, дом 3, а именно:
	Этаж
	Номер помещения/рабочего места по БТИ
	Назначение
помещений

	Площадь помещения/количество рабочих мест

	
	
	
	

	
	
	
	


Арендуемые __________________________ отмечены в Приложением № 1 к настоящему Договору.

1.2. Объект недвижимости принадлежит Арендодателю на праве аренды на основании Договора аренды № ОДА/СП/23-016 от «31» марта 2023, подписанный между ООО «Инновации» и ООО «Смоленский пассаж».
1.3. Арендуемое помещение предоставляется Арендатору с целью размещения офиса (далее «Целевое назначение») в целях передачи Помещения в субаренду по частям в части рабочих мест. Обязанность Арендатора по использованию Арендуемого помещения с Целевым назначением, является существенным условием настоящего Договора.
1.4. Арендуемое помещение передается Арендатору по Акту приемки-передачи в надлежащем состоянии и пригодном для эксплуатации не позднее __ ____ _____ года включительно.
1.5. Работы, выполняемые Арендодателем и/или его подрядными организациями в Арендуемом помещении, при необходимости и по поручению Арендатора, предварительно оформляются дополнительным соглашением к настоящему Договору и подлежат оплате Арендатором в течение 5-ти (Пять) рабочих дней, с даты получения счета от Арендодателя.

1.6. Использование Арендатором Помещения в соответствии с его Разрешенным использованием является существенным условием настоящего Договора. Использование помещения Арендатором не в соответствии с разрешённым использованием будет являться существенным нарушением условий настоящего Договора, при котором Арендодатель имеет право расторгнуть настоящий Договор в одностороннем внесудебном порядке. 
2 ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель обязан:

2.1.1. Передать Арендатору Арендуемое помещение по Акту приемки-передачи, для осуществления Арендатором для использование его в соответствии с Целевым назначением в срок, установленный п. 1.3. настоящего Договора.

2.1.2. Обеспечить общественный порядок в Зонах общего пользования Объекта недвижимости.

2.1.3. Предоставить Арендатору для ознакомления и исполнения «ПРАВИЛА ДЛЯ АРЕНДАТОРОВ ДЕЛОВОГО ЦЕНТРА» не позднее 5-ти (Пять) рабочих дней с момента подписания настоящего Договора.

2.1.4. Для использование Арендуемого помещения в соответствии с Целевым назначением Арендатору предоставляется беспрепятственный доступ персонала Арендатора в Арендуемое помещение и по местам общего пользования, согласно режиму работы, установленному администрацией Арендодателем.

2.1.5. Обеспечить Арендуемое помещение электроэнергией.

2.1.6. Не препятствовать Арендатору, прямо или косвенно использовать Арендуемое помещением по Целевому назначению, в порядке и на условиях, предусмотренных настоящим Договором, за исключением случаев прямо предусмотренных настоящим Договором или действующим законодательством РФ.

2.1.7. Содержать в исправном состоянии инженерные системы и коммуникации Объекта недвижимости.

2.1.8. Соблюдать условия по оплате договоров с коммунальными и энергоснабжающими городскими организациями на предоставление услуг и выполнение иных принятых на себя обязательств с целью обеспечения бесперебойного круглосуточного функционирования всех имеющихся в Арендуемом помещении коммунальных и инженерных систем (сезонное отопление, холодное и горячее водоснабжение, канализация и электроснабжение). Затраты Арендодателя, связанные с исполнением предусмотренных настоящим пунктом обязательств, включены в сумму ежемесячной Арендной платы.

2.1.9. Осуществлять текущий ремонт Объекта недвижимости, за исключением Зон эксплуатационной ответственности Арендаторов. 
2.1.10. Своевременно производить уборку прилегающей к Объекту недвижимости территории, а также Зон общего пользования Объекта недвижимости.
2.1.11. Принять Арендуемое помещение от Арендатора в дату окончания Срока аренды по настоящему Договору, свободным от имущества Арендатора и посторонних предметов по Акту сдачи-приемки в технически исправном состоянии.
2.2. Арендодатель имеет право:

2.2.1. Периодически, в присутствии представителя Арендатора проверять техническое состояние Арендуемого помещения и его использование по Целевому назначению. При обнаружении нарушений требовать от Арендатора их устранения с указанием срока исполнения, согласно Акту осмотра Арендуемого помещения, при этом, если Арендатор отказывается от составления и подписания данного акта, последний составляется Арендодателем в одностороннем порядке.

2.2.2. В случае возникновения аварийной ситуации, либо непосредственной опасности для Объекта недвижимости и/или лиц, находящихся в нем, беспрепятственно войти в Арендуемое помещение (при аренде комнаты с рабочими местами) в любое время суток для устранения аварийной ситуации и уведомить об этом Арендатора, а по результатам составить Акт осмотра Арендуемого помещения. Акт составляется комиссионно с участием третьих лиц.

2.2.3. В одностороннем порядке увеличивать ежемесячную Базовую часть арендной платы, но не чаще одного раза в календарный год путем письменного уведомления Арендатора за 30-ть (Тридцать) календарных дней.

2.2.4. В случае наложения штрафа компетентными органами надзора на Арендодателя за нарушения, совершенные Арендатором или его подрядчиками и/или иные нарушения зафиксированные на территории Арендуемых помещений, Арендодатель имеет право требовать от Арендатора компенсации понесенных убытков в полном объеме в безусловном порядке на основании выставленного счета. При неоднократных (трех и более в течение одного квартала) случаях наложения такого штрафа Арендодатель имеет право в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения настоящего Договора, предварительно уведомив Арендатора за 15-ть (Пятнадцать) календарных дней до даты отказа.

2.2.5. Вносить в одностороннем порядке поправки в «ПРАВИЛА ДЛЯ АРЕНДАТОРОВ ДЕЛОВОГО ЦЕНТРА». При этом Арендодатель обязуется уведомить Арендатора посредством направления ему письменного уведомления обо всех изменениях не менее чем за 10-ть (Десять) календарных дней до момента вступления их в действие.

2.2.6. При наличии задолженности по арендной плате, а равно по иным платежам, предусмотренным и согласованным Сторонами в настоящем Договора прекратить подачу электроэнергии и/или иных коммунальных услуг в Арендуемое помещение до даты надлежащего исполнения обязательства Арендатора по оплате соответствующей задолженности.

2.2.7. Исполнять обязательства по настоящему Договору, как собственными силами, так и путем привлечения третьих лиц.

2.3. В присутствии представителя Арендатора осуществлять показ Арендуемого помещения лицам, заинтересованным в заключении Договора аренды. 
2.4. Арендатор обязан:

2.4.1. В случае проведения любых работ в Арендуемом помещении, Арендатор обязан осуществить изготовление/получение и предоставление Арендодателю необходимой в таких случаях по нормативным актам РФ Проектной  и иной  документации, в компании полномочной и правомочной в соответствие с нормативными актами РФ к изготовлению таких документов (далее «Проект»).

2.4.2. Принять Арендуемое помещение по Акту приемки-передачи в срок, установленный п. 1.4. настоящего Договора, и использовать его по Целевому назначению, не нарушая при этом права других арендаторов и/или третьих лиц, находящихся на Объекте недвижимости.

2.4.3. Заключить договоры страхования на условиях и в сроки, определенные ниже:

2.4.3.1. На период с даты подписания настоящего Договора и в течение срока действия настоящего Договора (далее по тексту – «Период страхования») Арендатор обязан заключить договор страхования гражданской ответственности перед третьими лицами.

2.4.3.2. Арендатор обязан осуществить страхования гражданской ответственности перед третьими лицами (п. 2.3.3.1. настоящего Договора) на условиях того, что минимальный размер страховой суммы (страхового возмещения) по каждому страховому случаю не менее 1 000 000,0 (Один миллион) рублей;

2.4.4. Настоящим Стороны определяют, что в случае причинения убытков / ущерба Арендодателю Арендатором и/или его Подрядчиками, Арендодатель по своему выбору вправе направить свои претензии о возмещении убытков / ущерба как к Арендатору и/или его Подрядчикам, так и в адрес их страховых компаний, при этом Стороны особо оговаривают, что в случае отказа возмещения убытков / ущерба Арендодателю со стороны страховых компаний, данные возмещения осуществляются Арендатором.

2.4.5. При подписании настоящего Договора, передать Арендодателю, полный пакет правоустанавливающих следующих документов:

· Копия паспорта Генерального директора.

· Нотариально заверенная копия Устава со всеми изменениями и дополнениями. 

· Нотариально заверенная копия свидетельства о регистрации юридического лица.

· Нотариально заверенная копия свидетельства о постановке на учет в налоговом органе и присвоении ИНН.

· Нотариально заверенная копия свидетельства о внесении в единый государственный реестр юридических лиц.

· Нотариальная заверенная копия протокола общего собрания акционеров (участников) о назначении исполнительного органа и/или изменении его полномочий.

· Оригинал или нотариально заверенная копия Выписки из Единого государственного реестра юридических лиц, действующая на дату подписания настоящего Договора.

· Нотариально заверенная копия информационного письма Госкомстата.

· Банковские реквизиты компании с оттиском печати за подписью Генерального директора.

· Оригинал или нотариально заверенная копия действующей доверенности на право совершения сделок от имени Общества, выданная Обществом.

· Если Арендатором является акционерное общество – предоставляется список зарегистрированных лиц (акционеров), если Арендатором является общество с ограниченной ответственностью – предоставляется список участников.

2.4.6. Арендатор своими силам и за свой счет в соответствии с проектом, согласованным с Арендодателем, производит замену (в случае неисправности прибора учета) и/или установку (в случае отсутствия прибора учета) приборов учета потребления электроэнергии и водоснабжения, вводных электрощитов в зоне эксплуатационной ответственности Арендатора, а также своими силами и  за свой счет производит монтаж дополнительных внешних блоков холодопроизводящего оборудования (чиллеров или наружных компрессорно-конденсаторных блоков) и внешних вентиляционных агрегатов в местах, согласованных с Арендодателем.

2.4.7. В течение 3-х (Три) рабочих дней с даты подписания Акта приемки-передачи назначить приказом по организации с предоставлением Арендодателю заверенных Арендатором копий таких приказов, ответственных за противопожарную безопасность Арендуемого помещения, за электрохозяйство Арендуемого помещения, а также назначить приказом (или выписать доверенность) ответственное лицо/список лиц (далее по тексту «Уполномоченное лицо»), с указанием контактной информации, ответственных за получение корреспонденции от Арендодателя и за связь в случае возникновения экстренных ситуаций. В случае изменения в назначении лица, ответственного за противопожарную безопасность и/или электрохозяйство Арендуемого помещения, Арендатор обязан в течение 3-х (Три) рабочих дней со дня такого изменения предоставить Арендодателю заверенную Арендатором копию приказа о новом назначении. В случае изменения Уполномоченных/ого лиц/лица, Арендатор обязан в течение 3-х (Три) рабочих дней со дня такого изменения предоставить Арендодателю заверенную Арендатором копию приказа (или новую доверенность) о новом назначении. Ответственный за электрохозяйство должен пройти аттестацию с присвоением IV группы до 1000 В и подтвердить свои полномочия копией удостоверения.
2.4.8. Не позднее даты подписания Акта приемки-передачи Арендуемого помещения заключить на весь Срок аренды договор на уборку Арендуемого помещения, с предоставленной Арендодателем клининговой компанией, осуществляющей уборку Объекта недвижимости.

2.4.9. Обеспечивать общественный порядок в Арендуемом помещении.

2.4.10. Арендатор обязан надлежащим образом соблюдать «ПРАВИЛА ДЛЯ АРЕНДАТОРОВ ДЕЛОВОГО ЦЕНТРА», а также иные Инструкции, разработанные Арендодателем.

2.4.11. Соблюдать требования нормативно-правовых актов, действующих на территории РФ.

2.4.12. Своевременно и в полном объеме осуществлять оплату всех платежей, предусмотренных настоящим Договором, Приложениями и Дополнительными соглашениями к нему.

2.4.13. Осуществлять сбор мусора в строго отведенных Арендодателем местах.
2.4.14. Оказывать содействие уполномоченным представителям Арендодателя в ликвидации последствий возникновения аварийной или чрезвычайной ситуаций.

2.4.15. Обеспечить беспрепятственный допуск представителям Арендодателя в Арендуемое помещение для осуществления текущей эксплуатации и текущего обслуживания инженерных сетей и коммуникаций, а также представителям государственных органов, требующим доступ в Арендуемое помещение для осуществления ими своих должностных обязанностей.

2.4.16. Своевременно и за свой счет производить санитарную обработку, дезинфекцию, дезинсекцию, дератизацию Арендуемого помещения (при аренде комнат с рабочими местами), а также санитарную обработку систем вентиляции и кондиционирования, расположенных в Зоне эксплуатационной ответственности Арендатора, по строго согласованному с Арендодателем графику.

2.4.17. При обнаружении признаков аварийного состояния инженерных систем, коммуникаций (в том числе транзитных магистралей), сантехнического, электротехнического и прочего оборудования, являющегося собственностью Арендодателя, и находящегося в Зоне эксплуатационной ответственности Арендатора, немедленно сообщить в письменной форме об этом Арендодателю.
2.4.18. При возникновении у Арендатора необходимости установки в Арендуемом помещении дополнительного собственного оборудования (при аренде комнаты с рабочими местами), направить в адрес Арендодателя письменный запрос с прилагаемой схемой размещения оборудования, расчетом максимальных нагрузок на перекрытия Объекта недвижимости, значений нагрузок на инженерные сети и расчета выделения тепловой энергии. Устанавливать дополнительное оборудование Арендатор имеет право только после получения письменного согласия Арендодателя.

2.4.19. Компенсировать в полном объеме любой ущерб/убытки, причиненные имуществу Арендодателя и/или третьих лиц, в результате действия, либо бездействия Арендатора (в том числе его сотрудников (работников), подрядчиков и т.д.) в течение 5-ти (Пять) рабочих дней с момента получения счета и подтверждающих документов от Арендодателя. Отказом от компенсации ущерба/убытков считается просрочка оплаты счета более чем на 5-ть (Пять) рабочих дней.
2.4.20. В случае наложения штрафа и/или приостановления деятельности Арендодателя по основаниям нарушений Арендатора и/или его Подрядчиков и/или иных нарушений зафиксированных на территории Арендуемых помещений положений законодательства РФ (налогового, административного, миграционного и иного), в т.ч. за незаконное привлечение Арендатором и/или его Подрядчиками иностранных работников для выполнения работ или оказания услуг на территории Арендуемого помещения или Объекта недвижимости, в безусловном порядке возместить Арендодателю суммы данных штрафов и/или суммы убытков, вызванных приостановлением деятельности Арендодателя, в течение 5-ти (Пять) рабочих дней с момента получения счета и подтверждающих документов от Арендодателя. Отказом от возмещения штрафа и/или убытков считается просрочка оплаты счета более чем на 5-ть (Пять) рабочих дней.

2.4.21. В течение 10-ти (Десять) календарных дней, после получения от Арендодателя Акта выполненных работ/оказанных услуг, составленного по форме (в редакции) Арендодателя, подписать и вернуть его Арендодателю, либо в тот же срок предъявить мотивированные замечания по поводу выполненных работ/оказанных услуг, в этом случае Акт выполненных работ/оказанных услуг, составленный по форме (в редакции) Арендодателя, подписывается после устранения замечаний. В случае не подписания Акта выполненных работ/оказанных услуг, составленного по форме (в редакции) Арендодателя, Арендатором без обоснованных претензий и не предоставления в указанный срок Арендодателю, работы/услуги считаются выполненными/оказанными Арендодателем и принятыми Арендатором в полном объеме, без каких-либо замечаний.
2.4.22. В дату окончания Срока аренды возвратить Арендуемое помещение Арендодателю, свободным от собственного оборудования и посторонних предметов по Акту сдачи-приемки в технически исправном состоянии.
2.4.23. В течение 5-ти (Пять) рабочих дней с даты получения от Арендодателя Акта приемки-передачи или Акта сдачи-приемки, подписать и вернуть его в тот же срок Арендодателю, в количестве экземпляров, предусмотренных настоящим Договором.
2.4.24. Настоящим Стороны договариваются о том, что в случае, если законодательство РФ и/или г. Москвы возлагает на Арендодателя или на Арендатора определенные обязанности в отношении нежилых помещений указанных в п. 1.1. настоящего Договора, выполнение данных обязанностей возлагается на Арендатора.

2.4.25. Настоящим Стороны договариваются о том, что Арендатор, как в целом, так и посредствам своих сотрудников (каждого из них) на территории Арендуемого помещения обязан лично и самостоятельно соблюдать законодательство РФ и г. Москвы о чрезвычайных ситуациях, в частности, но не исключительно Постановление №124-ПП от 24.02.2009г. Правительства Москвы «Об организации планирования действий по предупреждению и ликвидации чрезвычайных ситуаций. Арендатор обязан разрабатывать и согласовывать со всеми государственными, муниципальными и иными контролирующими органами планы действий и инструкции по предупреждению и ликвидации чрезвычайных ситуаций. Арендатор обязан доводить до сведения своих сотрудников, указанные планы действий и инструкции, и проводить соответствующие инструктажи, с обеспечением своих сотрудников и посетителей средствами индивидуальной защиты при чрезвычайных ситуациях. Настоящим Стороны договариваются о том, что Арендатор обязан выполнять и иные требования законодательства РФ и г. Москвы о чрезвычайных ситуациях, с назначением ответственных лиц, неся самостоятельную и личную ответственность за такое выполнение. Настоящим Стороны договариваются, о том, что Арендатор является ответственным лицом и несет самостоятельную и личную ответственность за достаточность мер по предупреждению, соблюдению и ликвидации при чрезвычайных ситуациях.
2.4.26. Арендатор несет ответственность перед Арендодателем и соответствующими компетентными органами государственной власти за нарушение условий содержания и эксплуатации Арендуемого помещения, за несоблюдение правил охраны труда, электробезопасности, техники безопасности, пожарной безопасности в Арендуемом помещении.
2.5. Арендатору запрещается:

2.5.1. Передавать третьим лицам, в части или в целом свои права и обязанности по настоящему Договору (перенаем), в том числе Арендатору запрещается сдавать Арендуемое помещение в субаренду (поднаем), предоставлять Арендуемое помещение в безвозмездное пользование, а также отдавать арендные права в залог и вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив, а также иными способами осуществлять действия по отчуждению прав и обязанностей Арендатора по настоящему Договору.

2.5.2. Использовать Арендуемое помещение не по Целевому назначению.

2.5.3. Использовать Арендуемое помещение для хранения вредных, химических, радиоактивных, огнеопасных и взрывоопасных веществ, а также товаров, сырья, материалов, запрещенных к использованию и хранению на территории РФ.

2.5.4. Использовать в Арендуемом помещении имущество Арендодателя, не переданное Арендатору по Акту во временное пользование.

2.5.5. Привлекать к трудовой деятельности (т.е. допуск в какой-либо форме к выполнению работ и/или оказанию услуг либо иное использование труда) иностранных граждан или лиц без гражданства на территории Объекта недвижимости, без получения, в установленном законодательством РФ и иными нормативно-правовыми актами порядке, разрешения на привлечение и использование иностранных работников и при отсутствии у иностранного лица или лица без гражданства разрешения на работу.

Настоящим Стороны договариваются о том, что Арендатор является лицом осуществляющим контроль на территории Арендуемого помещения и Арендатор отвечает за допуск на территорию Арендуемого помещения лиц, выполняющих различные работы или услуги, на основании чего именно Арендатор несет всю полноту ответственности за незаконное привлечение иностранной рабочей силы (иностранных рабочих), выполняющих работы в его пользу и/или на территории им Арендуемых помещений и за соблюдение всех необходимых процедур уведомлений, связанных с таким привлечением иностранных рабочих.

2.5.6. Использовать адрес фактического нахождения Арендатора в качества юридического адреса местонахождения его единоличного исполнительного органа. 

2.6. Арендатор имеет право:

2.6.1. Использовать Зоны общего пользования в целях свободного передвижения сотрудников Арендатора, посетителей и третьих лиц, соблюдая порядок и требования, установленные «ПРАВИЛА ДЛЯ АРЕНДАТОРОВ ДЕЛОВОГО ЦЕНТРА».

2.6.2. По окончании Срока аренды вывезти все свое имущество, включая отделимые улучшения, не причиняя какого-либо ущерба Арендуемому помещению, Объекту недвижимости и/или третьим лицам.

2.6.3. Осуществлять свою хозяйственную деятельность и пользоваться Арендуемым помещением по Целевому назначению, в рамках действия настоящего Договора.

2.6.4. Использовать контейнер общего пользования для накопления и вывоза твердых бытовых отходов (кроме строительного и крупногабаритного мусора, использованной упаковки, промышленных и пищевых отходов) в специально отведенных местах.
3 РАСЧЕТЫ И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ

3.1. Арендная плата.

Арендная плата по настоящему Договору состоит из двух частей: Базовой части арендной платы и Переменной части арендной платы, и является платой Арендатора за пользование Арендуемым помещением.

3.1.1. Базовая часть арендной платы.

3.1.1.1. Размер ежемесячной Базовой части Арендной платы устанавливается по Договору в общей сумме рублевого эквивалента равного в размере – ________ (_______________) рублей ___ копеек, в месяц, НДС не облагается в связи с применением Арендодателем упрощённой системы налогообложения.
3.1.1.2. Базовая часть арендной платы включает в себя также возмещение затрат Арендодателя по коммунальным ресурсам.

3.1.1.3. Базовая часть арендной платы подлежит оплате Арендатором ежемесячно путем безналичного перечисления денежных средств по реквизитам Арендодателя, указанным в разделе 11 настоящего Договора не позднее 4 (четвертого) числа текущего месяца аренды.
3.1.1.4. Базовая часть арендной платы за неполный первый месяц Срока аренды производится в течение 5-ти (Пять) рабочих дней со дня подписания Акта приемки-передачи Арендуемого помещения. 

3.1.1.5. Базовая часть арендной платы за любой неполный месяц аренды в течение Срока аренды подлежит оплате в размере, пропорционально количеству дней, в течение которых Арендатор должен был занимать Арендуемое помещение.

3.1.1.6. Основанием для оплаты Базовой части арендной платы является настоящий Договор и дополнительное направление счета Арендодателем Арендатору не требуется.

3.1.2. Переменная часть арендной платы.

3.1.2.1. Переменная часть арендной платы является платой Арендатора по обеспечению Объекта недвижимости, в том числе Арендуемого помещения коммунальными услугами. Переменная часть арендной платы определяется расчетным путем и включает в себя:

· Стоимость электроэнергии, потребляемой Арендатором в Арендуемом помещении. Определяется в размере, соответствующем измеренному приборами учета потреблению Арендатором электроэнергии, умноженному на тариф энергоснабжающей организации (без наценки и иных сборов); 

· Стоимость электроэнергии, потребляемой системой вентиляции и/или прочими системами, связанными с вентиляцией, обогревом и охлаждением воздуха в Арендуемом помещении. Определяется расчетным путем пропорционально площади Арендуемого помещения к общей площади помещений Объекта недвижимости; 

· Стоимость электроэнергии для обеспечения работы информационных вывесок Арендатора (при их наличии) на фасаде Объекта недвижимости. Определяется по показаниям приборов учета Арендатора либо расчетным путем, исходя из мощности вывесок;

3.1.2.2. Переменная часть арендной платы включена в сумму Базовой части арендной платы и не подлежит отдельному начислению Арендодателем и оплате Арендатором.

3.2. Гарантийный взнос.

3.2.1. Гарантийный взнос – вид платежа по настоящему Договору, который не является ни задатком, ни авансом, ни предоплатой по настоящему Договору, а является договорной мерой обеспечения надлежащего исполнения обязательств Арендатора и удерживается Арендодателем в течение срока действия настоящего Договора.

3.2.2. Гарантийный взнос составляет сумму в размере ______ (_______________) рублей ___ копеек, НДС не облагается в связи с применением Арендодателем упрощённой системы налогообложения.

3.2.3. Гарантийный взнос, подлежит оплате Арендатором в полном объеме путем безналичного перечисления денежных средств по реквизитам Арендодателя, указанным в разделе 11 настоящего Договора, при этом дата оплаты Гарантийного взноса должна быть не позднее __ ______ ______ года (включительно).
3.2.4. Основанием для оплаты Гарантийного взноса является настоящий Договор.

3.2.5. При окончании Срока аренды Гарантийный взнос удерживается Арендодателем до завершения взаиморасчетов Сторон и надлежащего исполнения обязательств, предусмотренных настоящим Договором.

3.2.6. В случае досрочного прекращения Срока аренды по инициативе и/или вине Арендатора, Арендодатель вправе удержать Гарантийный взнос, оплаченный Арендатором по настоящему Договору, в качестве штрафной неустойки. При этом Арендатор не освобождается от ответственности за просрочку внесения Арендной платы и иных платежей, предусмотренных настоящим Договором, Приложениями и Дополнительными соглашениями к нему.

3.2.7. Настоящим Стороны договариваются о том, что все зачеты и удержания из суммы гарантийного взноса осуществляются исключительно по воле Арендодателя, с уведомлением об этом Арендатора, т.к. все зачеты и удержания являются правом, а не обязанностями Арендодателя.  

3.3. Порядок расчетов.

3.3.1. Арендная плата начисляется в период с даты передачи Арендуемого помещения по Акту приемки-передачи и по дату подписания Сторонами Акта сдачи-приемки Арендуемого помещения.

3.3.2. Датой оплаты по настоящему Договору считается день поступления денежных средств на корреспондентский счет банка Арендодателя. Все платежи, установленные по настоящему Договору, производятся по реквизитам Арендодателя, указанным в разделе 11 настоящего Договора.

3.3.3. Все платежи и начисления по настоящему Договору, предусматривающие оплату Арендатором Арендодателю на основании счета, осуществляются Арендатором в течение 5-ти (Пять) рабочих дней с момента получения счета от Арендодателя.

3.3.4. Денежные средства, поступившие в счет платежей, подлежащих оплате Арендатором по настоящему Договору, от лиц/а не являющихся/-егося Стороной по настоящему Договору, не является надлежащим исполнением Арендатором обязательств, и соответственно обязательство Арендатора по оплате считается неисполненным до момента поступления денежных средств именно от Арендатора.

3.3.5. Все работы, выполняемые Арендодателем и/или его подрядными организациями в Арендуемом помещении, оплачиваются Арендатором отдельно по счетам Арендодателя.

3.3.6. Стороны договариваются, что по условиям настоящего Договора Сторона, являющаяся кредитором по любым денежным обязательствам, вытекающим из настоящего Договора, не имеет право на получение от Стороны, являющейся должником по таким обязательствам, процентов на сумму долга за период пользования денежными средствами, предусмотренных п.1 ст. 317.1 Гражданского кодекса Российской Федерации. Условия настоящего пункта не подлежат применению к иным условиям настоящего Договора, наделяющих Стороны настоящего Договора правами на взыскание договорных штрафных санкций, по основаниям ненадлежащего исполнения или неисполнения условий настоящего Договора.

4 НЕОТДЕЛИМЫЕ УЛУЧШЕНИЯ

4.1. Неотделимые улучшения, произведенные Арендатором в результате строительно-монтажных и отделочных работ, являются собственностью Арендатора. В случае прекращения настоящего Договора неотделимые улучшения становятся собственностью Арендодателя, при этом стоимость произведенных улучшений и понесенные расходы на осуществление таковых Арендодателем не компенсируются и не возвращаются Арендатору, не зависимо от согласования или не согласования данных неотделимых улучшений Арендодателем.

5 ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. Стороны несут ответственность за неисполнение и/или ненадлежащее исполнение принятых на себя обязательств по настоящему Договору, в соответствии с действующим законодательством РФ и условиями настоящего Договора.

5.2. Убытки, причиненные неисполнением или ненадлежащим исполнением обязанностей по настоящему Договору, возмещаются в полном объеме Стороной, не исполнившей свое обязательство.

5.3. Арендодатель вправе потребовать от Арендатора оплаты пени за просрочку платежей по настоящему Договору в размере 0,1% от суммы просроченного платежа за каждый календарный день просрочки до момента погашения задолженности. Арендатор обязан оплатить пени в течение 5-ти (Пять) рабочих дней после получения от Арендодателя счета.

5.4. Уплата неустойки, пени, штрафов не освобождает Арендатора от исполнения им взятых на себя обязательств по настоящему Договору.

5.5. При единовременной просрочке любых платежей по настоящему Договору более чем на 15-ть (Пятнадцать) календарных дней и/или при Систематических задержках платежей Арендатором по настоящему Договору, Арендодатель вправе:

a) отказаться от исполнения настоящего Договора в соответствии с ГК РФ, предварительно уведомив Арендатора за 15-ть (Пятнадцать) календарных дней до даты отказа и в этом случае по истечении указанного срока уведомления, настоящий Договор будет считаться расторгнутым, с даты указанной в уведомлении; 

b) пресечь доступ Арендатора в Арендуемое помещение; 

c) прекратить подачу электроэнергии и/или иных коммунальных услуг в Арендуемое помещение до полной оплаты всех задолженностей включая неустойки (пени, штрафы) по настоящему Договору.

5.5.1 В настоящем Договоре термин «Систематические задержки» означает 3-и (Три) и более просрочек по уплате причитающихся Арендодателю сумм более чем на 5-ть (Пять) рабочих дней.

5.6. Арендодатель не несет ответственность за неоказание или ненадлежащее оказание Арендатору коммунальных услуг, допущенных по вине снабжающей организации и других городских служб.

5.7. При нарушении Арендатором любого из пунктов РАЗДЕЛА 2.4 настоящего Договора Арендодатель имеет право в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в соответствии с ГК РФ, предварительно уведомив Арендатора за 15-ть (Пятнадцать) календарных дней до даты отказа.

5.8. При отказе Арендатора от компенсации штрафа или убытков, наложенных на Арендодателя по вине Арендатора и/или по основаниям фиксации правонарушений на территории Арендуемых помещений, органами надзора, в т.ч. штрафа за незаконное привлечение Арендатором иностранных работников для выполнения работ или услуг на территории Объекта недвижимости, Арендодатель имеет право в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в соответствии с ГК РФ, предварительно уведомив Арендатора за 15-ть (Пятнадцать) календарных дней до даты отказа.

5.9. Арендодатель имеет право в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в соответствии с ГК РФ, предварительно уведомив Арендатора за 15-ть (Пятнадцать) календарных дней до даты отказа в случае, если Арендатор причиняет вред имуществу Арендодателя и/или третьих лиц.

5.10. Стороны устанавливают и подтверждают, что с момента подписания Арендатором Акта приемки-передачи Арендуемого помещения к Арендатору переходят все имущественные риски относительно Арендуемых помещений, в том числе риски порчи или гибели как Арендуемых помещений, так и Объекта недвижимости в целом в результате действий/бездействий Арендатора и/или его Подрядчика, в том числе Арендатор является ответственной Стороной по возмещению ущерба третьим лицам в результате своей хозяйственной деятельности и/или деятельности Подрядчика Арендатора на территории Арендуемого помещения и/или Объекта недвижимости.

5.11. Обеспечение исполнения Подрядчиком Арендатора положений настоящего Договора и Приложений к нему возлагается на Арендатора и соответственно именно Арендатор несет ответственность перед Арендодателем и третьими лицами за неисполнение Подрядчиком Арендатора положений настоящего Договора и Приложений к нему.
5.12. В случае если Арендатор при оплате любых платежей, предусмотренных настоящим Договором, в платежных документах указал неправильное назначение платежа, Арендодатель вправе потребовать от Арендатора оплаты пени в размере 0,1% от суммы такого платежа за каждый календарный день периода: с даты поступления денежных средств на корреспондентский счет банка Арендодателя до момента предоставления Арендатором документов, корректирующих назначение платежа.

5.13. При отказе Арендатора от подписания Акта приемки-передачи или Акта сдачи-приемки Арендуемого помещения, Арендодатель имеет право взыскать с Арендатора штрафную неустойку в размере 1/30 ежемесячной Базовой части арендной платы за каждый день отказа и/или уклонения. Оплата производится на основании счета, выставленного Арендодателем. 

5.14. Арендатор в течение срока действия настоящего Договора несет ответственность за целостность и сохранность имущества Арендодателя, которым оснащено Арендуемое помещение на момент подписания Акта допуска/ Акта приемки-передачи. Арендатор обязан компенсировать затраты Арендодателя, связанные с ремонтом и/или заменой поврежденного имущества Арендодателя.

5.15. В случае одностороннего отказа одной из Сторон настоящего Договора от его исполнения и/или прекращения настоящего Договора по любым основаниям, Арендатор будет обязан до окончания Срока аренда по настоящему Договору закончить демонтаж отделимых улучшений, устранив все повреждения Арендуемого помещения, причиненные таким демонтажем, а в последний день Срока аренды – вернуть Арендодателю Арендуемое помещение.
5.16. В случае, если Арендатор в последний день срока действия настоящего Договора не освободит от принадлежащего ему имущества и/или имущества третьих лиц Арендуемое помещение, Арендодатель имеет право распорядиться имуществом по своему усмотрению.

5.17. В случае если Арендатор в срок, указанный в п. 3.2.3. настоящего Договора не оплатил Гарантийный взнос, предусмотренный настоящим Договором, Арендодатель имеет право в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в соответствии с ГК РФ, предварительно уведомив Арендатора за 15-ть (Пятнадцать) календарных дней до даты отказа.

5.18. В случае отказа Арендодателя от исполнения настоящего Договора по основаниям, предусмотренным настоящим Договором, настоящий Договор считается расторгнутым во внесудебном порядке по истечении пятнадцатидневного срока с даты направления Арендодателем Арендатору уведомления об отказе, с даты, указанной в таком уведомлении.

5.19. Стороны устанавливают, что фиксация факта нарушения договорных обязательств Арендатором, осуществляется Арендодателем путем составления акта. При этом в случае отказа или уклонения Арендатора от подписания такого акта, данный акт составляется и подписывается Арендодателем в одностороннем порядке. Настоящий пункт применяется к положениям настоящего Договора, в тексте которых предусмотрено составление указанного акта.

5.20. При отказе Арендатора от компенсации ущерба, причиненного Арендатором имуществу Арендодателя, Арендодатель имеет право в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в соответствии с ГК РФ, предварительно уведомив Арендатора за 15-ть (Пятнадцать) календарных дней до даты отказа.

5.21. В случае, если Арендатор в нарушение условий п. 3.1.1.2. настоящего Договора произвел оплату Базовой части арендной платы, предусмотренную настоящим Договором, ранее 01-го (Один) числа месяца, подлежащего оплате, Арендодатель имеет право потребовать от Арендатора оплаты штрафной неустойки в размере 10-ти (Десять) % от суммы такого платежа. Оплата штрафной неустойки производится на основании счета, выставленного Арендодателем.

5.22. За нарушение Арендатором любого из положений Приложения № 3 к настоящему Договору, Арендодатель вправе взыскать штраф, путем выставления Арендодателем Арендатору счета, в размере:

· При разовом нарушении – 6 000,00 (Шесть тысяч) рублей 00 копеек;

· За каждое последующее нарушение – 15 000,00 (Пятнадцать тысяч) рублей 00 копеек.

Основанием для взимания штрафа является Акт, подписанный уполномоченными представителями Сторон. При этом если Арендатор уклоняется от составления или подписания указанного акта Арендодатель составляет и подписывает данный Акт в одностороннем порядке

6 ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ

6.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или частичное неисполнение обязательств по настоящему Договору в случае обстоятельств непреодолимой силы – форс-мажорных обстоятельств. К таковым относятся: стихийные бедствия, войны, вооруженные конфликты, массовые гражданские беспорядки, эпидемии, действия (бездействия) органов государственной власти или органов местного самоуправления и т.д., при условии, что они непосредственно влияют на выполнение обязательств по настоящему Договору.

6.2. Пострадавшая от действия непреодолимой силы Сторона при первой возможности уведомляет другую Сторону в письменном виде о начале и прекращении Обстоятельств. В случае наступления форс-мажорных обстоятельств действие настоящего Договора может быть приостановлено в полном объеме или частично на срок действия Обстоятельств. Если Обстоятельство продолжается более 60-ти (Шестьдесят) календарных дней, любая из Сторон вправе отказаться от исполнения настоящего Договора путем подачи письменного уведомления, не менее чем за 15-ть (Пятнадцать) календарных дней до ожидаемой даты расторжения. В случае такого досрочного расторжения настоящего Договора все платежи, причитающиеся Арендодателю по настоящему Договору, вносятся по дату наступления Обстоятельств непреодолимой силы.

6.3. Обстоятельства непреодолимой силы считаются таковыми только после их подтверждения государственными органами, полномочными к этому. 
7 СРОК ДЕЙСТВИЯ, ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА

7.1. Настоящий Договор считается заключенным с момента его  подписания Сторонами и действует в течение 11 (одиннадцати) последующих месяцев, а в части неисполненных обязательств до полного надлежащего исполнения их Сторонами.

7.2. Все дополнения и/или изменения к настоящему Договору рассматриваются Сторонами в течение 30-ти (Тридцать) календарных дней и в случае их утверждения Сторонами оформляются дополнительными соглашениями к настоящему Договору, которые имеют юридическую силу, если они оформлены в письменном виде, подписаны надлежащим образом уполномоченными представителями обеих Сторон и зарегистрированы в органе, уполномоченном осуществлять государственную регистрацию. Все дополнительные соглашения становятся неотъемлемой частью настоящего Договора.

7.3. Досрочное расторжение настоящего Договора по инициативе одной из Сторон возможно в порядке и на условиях, предусмотренных настоящим Договором и действующим законодательством РФ.

7.4. Арендодатель вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от Договора, предварительно уведомив Арендатора за 15 (Пятнадцать) календарных дней до даты отказа в случае, если в отношении Арендатора начата процедура наблюдения в рамках дела о банкротстве, либо в отношении него назначен конкурсный управляющий, или он признан банкротом по решению суда, либо ликвидирован в установленном законом порядке, либо начата процедура ликвидации. В этом случае настоящий Договор считается расторгнутым по истечении 15 (Пятнадцать) календарных с даты направления Арендодателем Арендатору уведомления об отказе.

7.5. Арендодатель вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от настоящего Договора, предварительно уведомив Арендатора за 5 (пять) календарных дней до предполагаемой даты отказа от настоящего Договора в одностороннем внесудебном порядке. В этом случае настоящий Договор считается расторгнутым по истечении 5-ти (пяти) календарных дней с даты направления Арендодателем Арендатору уведомления об отказе.

7.6. Настоящий Договор составлен на русском языке, в 2-х (двух) экземплярах, имеющих равную юридическую силу.

7.7. Настоящим Стороны договариваются о том, что по истечении Срока аренды, а также расторжения настоящего Договора по любым основаниям, Арендатор не имеет преимущественного права по ст.621 ГК РФ на заключение с Арендодателем договора аренды на новый срок.

7.8. В случае расторжения Договора аренды № ОДА/СП/23-016 от «31» марта 2023 настоящий Договор также будет являться расторгнутым, а Арендатор при таком расторжении настоящего Договора не имеет права на заключения с ним прямого договора аренды на имущество, находившееся в его пользовании в соответствии с настоящим Договором, в пределах оставшегося срока, что согласован Сторонами в настоящем Договоре.

8 ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

8.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами при исполнении настоящего Договора, разрешаются путем переговоров между Сторонами.

8.2. При невозможности разрешения разногласий путем переговоров, спор Сторон подлежит рассмотрению в Арбитражном суде г. Москвы, в соответствии с законодательством РФ.

9 ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ

9.1. В случае изменения реквизитов, юридических и фактических адресов Стороны обязуются письменно уведомить друг друга в течение 5-ти (Пять) рабочих дней с момента изменения.

9.2. Все уведомления, извещения, сообщения и любая переписка, касающаяся настоящего Договора, должны быть направлены соответствующей Стороной по адресам, указанным в разделе 11 настоящего Договора, и будут считаться направленными надлежащим образом, если они сделаны в письменной форме при доставке нарочным способом под расписку или заказной почтой с подтверждением о получении.

10 ПРИЛОЖЕНИЯ К НАСТОЯЩЕМУ ДОГОВОРУ

10.1. Приложение № 1: Планы передаваемых рабочих мест.

10.2. Приложение № 2: Форма Акта приема-передачи Помещения

11 РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	Арендодатель:

ООО «Инновации»

Юридический адрес: 121099, Г. МОСКВА, ВН.ТЕР.Г. МУНИЦИПАЛЬНЫЙ ОКРУГ АРБАТ, СМОЛЕНСКАЯ ПЛ., Д. 3, ПОМЕЩ. 1/6

ИНН/КПП: 7707468639/770701001

ОГРН: 1227700352846

р/с 40702810801300032752

в АО «АЛЬФА-БАНК» 

БИК 044525593

К/с 30101810200000000593
	Арендатор:

ООО «_________»

Юридический адрес: ______
ИНН/КПП: _____/______
ОГРН: __________
р/с __________
в _______________ 
БИК _____________ 

К/с _____________________

	Генеральный директор 

___________________ / Сараев Э.В./ 

М.П.
	Генеральный директор 

___________________ / __________________ / 

М.П.


Приложение № 1

к Договору субаренды № ___________ 

от ____ ____ _____ года

КОПИЯ ПОЭТАЖНОГО ПЛАНА БТИ 
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1. Настоящее Приложение № 1 составлено в 3-х (Трех) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, и является неотъемлемой частью Договора субаренды № ________ от ___ ____ ______.
	Арендодатель:

ООО «Инновации»

Генеральный директор 

___________________ / Сараев Э.В./ 

М.П.
	Арендатор:

ООО «_______________»

Генеральный директор 

___________________ / ____________/ 

М.П.


Приложение № 2
к Договору субаренды № ___________ 

от ____ ____ _____ года

ФОРМА

Акт приема-передачи Помещения
к Договору субаренды № ________ от ___ ____ _____ года

г. Москва                                                                                                     «___» _____ 20__ года

Общество с ограниченной ответственностью «Инновации»,  зарегистрированное 17 июня 2022 г., основной государственный регистрационный номер 1227700352846, именуемое в дальнейшем, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице Генерального директора Сараева Эдуарда Викторовича, действующей на основании Устава, с одной стороны, и 

Общество с ограниченной ответственностью  «________»,  зарегистрированное ____ ______ _______ года, основной государственный регистрационный номер ___________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице Генерального директора _______________, действующего на основании Устава, с другой стороны, совместно в дальнейшем именуемые «Стороны»,

составили и подписали настоящий Акт приема-передачи Помещения от «__» ____ 202_ года (далее по тексту – Акт) о нижеследующем: 

1. В соответствии с Договором субаренды № ____________ от «___» ______ 202_ года Арендодатель передает, а Арендатор принимает следующее: 

	Этаж
	Номер помещения/рабочего места по БТИ
	Назначение
помещений

	Площадь помещения/количество рабочих мест

	
	
	
	

	
	
	
	


2. Помещение находится в нормальном состоянии, пригодном для его использования Арендатором в соответствии с его Разрешенным использованием, и соответствует требованиям по его эксплуатации.

3. Претензий по техническому состоянию Помещения и инженерных коммуникаций Помещения Арендатор не имеет.
4. Настоящий Акт приема-передачи составлен в трех подлинных экземплярах, по одному для каждой из Сторон и один для ООО «Смоленский пассаж».
	Арендодатель:

ООО «Инновации»

Генеральный директор 

___________________ / Сараев Э.В./ 

М.П.
	Арендатор:

ООО «________»

Генеральный директор 

___________________ / ___________/ 

М.П.


ФОРМА СОГЛАСОВАНА: 
	Арендодатель:

ООО «Инновации»

Генеральный директор 

___________________ / Сараев Э.В./ 

М.П.
	Арендатор:

ООО «______________»

Генеральный директор 

___________________ / _____________/ 

М.П.


Акт приема-передачи Помещения
к Договору субаренды № ____________ от ___ ______ _____ года
г. Москва                                                                                                     «____» ____ 20____ года
Общество с ограниченной ответственностью «Инновации»,  зарегистрированное 17 июня 2022 г., основной государственный регистрационный номер 1227700352846, именуемое в дальнейшем, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице Генерального директора Сараева Эдуарда Викторовича, действующей на основании Устава, с одной стороны, и 

Общество с ограниченной ответственностью  «________»,  зарегистрированное ____ ______ _______ года, основной государственный регистрационный номер ___________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице Генерального директора _______________, действующего на основании Устава, с другой стороны, совместно в дальнейшем именуемые «Стороны»,

составили и подписали настоящий Акт приема-передачи Помещения от __ _____ _____ года (далее по тексту – Акт) к Договору субаренды № ________ ___ ______ _____ года о нижеследующем: 

1. В соответствии с Договором субаренды № _______ ___ _______ _____ года Арендодатель передает, а Арендатор принимает следующее: 

	Этаж
	Номер помещения/рабочего места по БТИ
	Назначение
помещений

	Площадь помещения/количество рабочих мест

	
	
	
	

	
	
	
	


2. Помещение находится в нормальном состоянии, пригодном для его использования Арендатором в соответствии с его Разрешенным использованием, и соответствует требованиям по его эксплуатации.

3. Претензий по техническому состоянию Помещения и инженерных коммуникаций Помещения Арендатор не имеет.
4. Настоящий Акт приема-передачи составлен в трех подлинных экземплярах, по одному для каждой из Сторон и один для ООО «Смоленский пассаж».
	Арендодатель:

ООО «Инновации»

Генеральный директор 

___________________ / Сараев Э.В./ 

М.П.
	Арендатор:

ООО «_____________»

Генеральный директор 

___________________ / _______________/ 

М.П.


_____________ Арендодатель

_____________ Арендатор
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